Satzung der Gemeinde Niepars uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Lebensraum fur Menschen mit Demenz - Gut Obermutzkow"
gemal § 10 BauGB mit ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung
VOM .o, folgende Satzung der Gemeinde Niepars Uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Lebensraum flir Menschen mit Demenz - Gut Obermutzkow" flr das Gebiet sudlich der StraRRe "Am Ziegelberg" und westlich der StralRe "LandstralRe, L21", umfassend die Flurstiicke 81/5 sowie teilw. 11/2, 81/1, 81/9, 83, 84 der Flur 1, Gemarkung Obermutzkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) mit den drtlichen Bauvorschriften, erlassen:

Teil A - Planzeichnung

MafRstab 1: 1000

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
|'S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 Abs. 2 Nr. 11 und 11 BauNVO)

(1) Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensraum fir Menschen mit Demenz“ dient der Ansiedelung einer
Einrichtung flir Menschen mit Demenz mit ergénzenden Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen.

Im sonstigen Sondergebiet 1 sind allgemein zuldssig:

+ der Einrichtung dienende Wohngebéude

+ der Einrichtung dienende Raume fiir die Gastebeherbergung

« der Einrichtung dienende Biro-, Wirtschafts-, und Aufenthaltsraume

+ Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
+ sonstige der Einrichtung dienende Anlagen

Im sonstigen Sondergebiet 2 sind allgemein zulassig:
* Geschafts- , Biro- und Verwaltungsgebaude

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.05.2018. Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Abruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt am 13.07.2018.

Niepars, den ..........c........
(Siegel) Biirgermeister

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte durch Auslegung des Vorentwurfes vom
25.02.2019 bis 01.03.2019.

Niepars, den ........c.......
(Siegel) Blirgermeister

3. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1
i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 17.01.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Niepars, den .........c.o.......
+ Aufenthaltsraume P
« Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften i ) )
. . . ;. (Siegel) Biirgermeister
N * Raume fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
* Anlagen flir kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke 4. Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des B-Planes Nr. 12 "Lebensraum fiir Menschen mit Demenz - Gut

Obermutzkow
Flur 1
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* sonstige der Einrichtung dienende Rdume

Im sonstigen Sondergebiet 3 sind allgemein zulassig:

« der Einrichtung dienende Biiro-, Aufenthalts- und Veranstaltungsraume
* Réume fir soziale und gesundheitliche Zwecke

* Laden, Schank- und Speisewirtschaften

* Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

+ Wohnungen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 und 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im sonstigen Sondergebiet 1 (SO 1) und im sonstigen Sondergebiet 2
(SO 2) bis zu 100 Prozent und im sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) bis zu 50 Prozent (iberschritten werden.

(2) Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthdhe ist die im Baugenehmigungsverfahren festgelegte Gelandeoberflache.
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

(1) Fiir das sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) wird als abweichende Bauweise festgesetzt: Zulassig sind Gebaude bis zu
einer Lange von max. 80,0 m.

auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

(2) Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden

Obermiitzkow" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Niepars, den ........c........
(Siegel) Biirgermeister

5. Der Entwurf des B-Planes Nr. 12 "Lebensraum fiir Menschen mit Demenz - Gut Obermiitzkow", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .............. bis zum ...............
wahrend folgender Zeiten: Mo. 09:00 - 12:00 Uhr, Di. 09:00 bis 12:00 Uhr, Do. 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:45 Uhr sowie
Fr. 09:00 bis 12:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
(7(6]1) I bis zum ....covvenee durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.amt-niepars.de" ins
Internet eingestellt.

Niepars, den ..........c........
(Siegel) Biirgermeister

6. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit

em . Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
H80 (2) Im sonstigen Sondergebiet (SO 3) kdnnen Uberschreitungen der westlichen Baugrenze durch Geb&udeteile die der ErschlieBung
dienen (z. B. Treppenhauser, abgesetzte Treppentiirme) um bis zu 9,0 m ausnahmsweise zugelassen werden. Niepars, den ................
4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO) (Siegel) Biirgermeister
(1) Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen und Stellpl&tze mit ihren Zufahrten gem. § 12 BauNVO sind auch 7. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 12 am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab 1: 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.

SO

Lebensraum
fur Menschen
mit Demenz,

5. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (Siegel) Obvl

(1) Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich StraRenbegrenzungslinie. 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
(2) Im Bereich der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Parkplatz" sind vollversiegelte Flachenbefestigungen unzulassig.
Flachenbefestigungen im Bereich des Parkplatzes Nr. 2 und Nr. 3 sind als Schotterrasen oder mit Rasengittern oder Niepars, den ...................
Rasengittersteinen auszufiihren.

(Siegel) Blirgermeister
(3) Neu errichtete Fahrbahnoberflachen im Bereich der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich"
sind hinsichtlich Beschaffenheit und Farbgebung an die bestehenden Wegebefestigungen im denkmalgeschitzten Bereich
(Baudenkmal "Gutsanlage") anzupassen.

9. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften wurde am ..................
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
gebilligt.
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6. Griinflaichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 a sowie Abs. 6 BauGB) Niepars, den .................
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(1) Auf der privaten Griinflache "Schutzstreifen, Geh6lzstreifen" ist auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und (Siegel) Biirgermeister

sonstigen Bepflanzungen ein 4,0 m breiter, freiwachsender Gehdlzstreifen mit heimischen, standortgerechten Wildstrauchern
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind Straucher der Qualitat 80/100 in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen.
Pflanzvorschlage: Haselnuss (Corylus avellana), Europdisches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia) und Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus). Abgéngige Gehdlze sind entsprechend zu ersetzen. An der Westseite
verlauft ein 2 m breiter, ungenutzter Krautsaum. Der (ibrige Bereich der privaten Griinflache "Schutzstreifen, Gehdlzstreifen" ist als Niepars, den .................
Rasenflache anzulegen.
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10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit 6rtlichen
Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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(Siegel) Blirgermeister
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(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind entlang der denkmalgeschutzten Allee 7 einheimische Baume der Qualitat 16/18,
dreimal verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte fiir die Anpflanzung von
Baumen konnen um bis zu 3,0 m verschoben werden.

NGO

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskuntt erteilt, sind vom
................... bis ................ ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Méglichkeit, Enschéadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung tritt mit Ablauf des ...........ccocoeeeeeee in Kraft.

N
N
N
N
~N
g@(ﬂ

(3) Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

(4) Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt und die nach der Baumschutzsatzung der .

Gemeinde Niepars geschiitzt sind (Laubbdume ab 70 cm Stammumfang und Walnussbaume, Esskastanien und Nadelgehdlze ab Niepars, den .............
100 cm Stammumfang), richtet sich die Anzahl der Ersatzpflanzungen entsprechend des § 8 Nr. 1 der Baumschutzsatzung der

Gemeinde Niepars nach dem Stammumfang des abgehenden Baumes (in 1,0 m Hohe gemessen).

(Siegel) Blirgermeister

(5) Das Regenrlickhaltebecken ist naturnah zu belassen. Bis auf die Zu- und Ablaufeinrichtungen bleibt das Gewésser unverbaut.
An den Béschungsoberkanten verbleibt eine min. 5 m breite nutzungsfreie Pufferzone durch Selbstbegriinung, die nicht
bewirtschaftet und von der angrenzenden Flache abgegrenzt wird.

7. Leitungsschutzflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

o’_O,_o——O'—‘C

(1) Die Schutzstreifen der unterirdischen Gasleitung und des verrohrten Gewassers (25/13-1) sind von baulichen Anlagen und
zusatzlichen Bepflanzungen freizuhalten.
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8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Im sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) und im sonstigen Sondergebiet 3 (So 3) sind Mauerziegel und Klinkerriemchen in den

Farbtdnen Rot und Rotbraun (vergleichbar mit den RAL-Farben: 2001, 2002, 2008, 2009, 2010, 2012, 2013, 3016, 3022, 3028,

ﬂ 3033, 8002, 8004, 8012, 8029) zulassig. Im sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) ist die westliche Gebdudeseite zuséatzlich auch als
Holzfassade zulassig.

Kartengrundlage: Auszug aus dem LlegenSChaftSkataSter (2) Im sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) und im sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) sind Dachziegel in den Farben Rot und Rotbraun

(vergleichbar mit den RAL-Farben: 2001, 2002, 2012, 2013, 3000, 3001, 3002, 3009, 3011, 3013, 3016, 3028, 3031, 3033, 8004,
8012, 8029) zulassig.

(3) Im sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) und im sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) sind Décher nur als Satteldach zuléssig.

Planzeichenerklarung

(4) Im sonstigen Sondergebiet 2 (SO 2) ist an der dstlichen Gebdudeseite nur ein Giebel bzw. Zwerchdach in der Gebaudemitte mit

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert iner Braite von max, 12,0 m zuléssig,

durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

StraRenprofil A - A, nicht bindend (0. M.)

(5) Im sonstige Sondergebiet 2 (SO 2) und im sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) sind Tiren und Fenster einheitlich in den Farben
Grlin, Dunkelgriin, Schwarzgriin, Dunkelgrau oder Anthrazit (vergleichbar mit den RAL-Farben: 6001, 6002, 6004, 6005, 6009, 6010,

L 6012, 6015, 6016, 6017, 6020, 6026, 6028, 6029, 6035, 6036, 7009, 7010, 7011, 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026, 7043, 9004,
0.375'm 9011) auszufiihren.

. Festsetzungen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

,,,,,,,,, 0A75 4,75 m
Gasleitung unterirdisch mit 5,0 m Schutzstreifen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ’ m 550 m

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 Abs. 2 Nr. 11 und 11 BauNVO) ’ N
o]

Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 12

N

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvo)

Lebensraum

i Baverog "Lebensraum flir Menschen mit Demenz"

Griinflichen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Bankett ErschlieBungsstralRe Bankett

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Hinweise

unbefestigt Asphalt oder Pflaster unbefestigt

Verrohrtes Gewéasser (25/13-1)
einschlieflich 10,0 m Schutzstreifen

Baudenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Baudenkmale bekannt. Denkmale sind im Rahmen des Zumutbaren denkmalgerecht
instand zu setzen, zu erhalten und pfleglich zu behandeln (§ 6 DSchG M-V). Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung
sind gemaR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) durch die Untere Denkmalschutzbehérde
bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu genehmigen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Private Grinflache (P) - Zweckbestimmung:
"Griinanlagen Gutshof, Reitplatz",

"Schutzstreifen, Geholzstreifen",
"Retentionsflache, Griinflache" ®

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Lage altlastenverdachtiger Bereich,
ehem. landwirtschaftliche Tankstellen

GR5.300 m2 Zulassige Grundflache

] Zahl der Vollgeschosse Bodendenkmalpflege

\
I DarSte”ungen ohne Normcharakter Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an © \
°
(

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) ein éffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
gegendiber der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den \
Grundeigentimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in / /

Wasserflache: Teich vorhandene Gebaude

o) Offene Bauweise ehemalige Gebéude

(nicht mehr vorhanden)

unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige

Wasserflache: Regenriickhaltebecken spéatestens nach einer Woche. 9

a Abweichende Bauweise

Flurstiicksgrenzen Bodenschutz © GeoBasis-DE/M-V <2009>
Nach vergleichsweiser Zuordnung gemaf LAGA-TR Boden, Mitteilung 20, sind die Auffiillungen (0,0 m — 0,6 m) im Bereich des

altlastenverdachtigen Standortes der Zuordnungsklasse Z2 zuzuordnen und nur fiir einen eingeschrankten Einbau unter besonderen

Bedingungen geeignet. Fir die Verwendung bzw. den Verbleib des Aushubbodens sind mit der bauausfihrenden Firma eindeutige

1l ‘ Bdschung vertragliche Regelungen fir die Behandlung, den Transport und die Ablagerung der anfallenden Bdden zu vereinbaren. Der Verbleib

vor Ort sollte nur auBerhalb von sensiblen Nutzungsbereichen erfolgen.

) Ubersichtsplan M 1: 20.000
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 81/19
von Natur und LandschaftSchutz, Pflege, Entwicklung von

Natur und Landschaft i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

A Nur Einzelhduser zulassig
Flurstiicksnummer

SD Zuléssige Dachformen: Satteldach (SD)

Gemeinde Niepars Landkreis Vorpommern-Rigen

————— Baugrenze

OO 0000 OO . . .
o o Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

Verkehrsflachen ° N tigen Bepfl
(§.9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Co000007 sonsigen Beptanzingen

vorhandene Biotope auflerhalb

des Geltungsbereiches Baumschutz

Die Bestimmungen der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Niepars (Baumschutzsatzung) sind zu beachten.

. Pflichten des Bauherren nach Baustellenverordnung
Biotope Waéhrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die Anforderungen aus der Baustellen-
verordnung (BaustellV) einzuhalten bzw. umzusetzen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Bebauungsplan Nr. 12
"Lebensraum fur Menschen mit Demenz -
Gut Obermutzkow"

E NF. 1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Parkplatz (mit Nummer) B&ume - Erhaltung

Gefahrenstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bauarbeiten noch vorhandene Gebaude abgebrochen bzw. saniert werden, sind vor dem Beginn der Arbeiten
im bzw. am Geb&ude eine Ermittlung der vermuteten Gefahrstoffe (kiinstliche Mineralfasern, asbesthaltige Materialien, teerhaltige
Produkte u. &.) und eine Abschatzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes méglicherweise
ausgehenden Gefahrdungen vorzunehmen oder durchfiihren zu lassen (Gefahrenstoffverordnung § 6 und § 15 Abs. 5).

StraRenverkehrsflachen

Baume - Anpflanzen

Straenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

B&ume, entfallend Artenschutz
Um Tétungen von Brutvégeln und Flederméusen in Baumquartieren zu vermeiden, diirfen Gehdlze nur im Zeitraum vom 01.10. bis

zum 28.02. und nur nach vorheriger Priifung auf besetzte Fledermausquartiere durch eine qualifizierte Fachkraft beseitigt werden.

—

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Entwurf fir die erneute offentliche Auslegung
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken (§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB )

Stadterhaltung und Denkmalschutz

(§9Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) Als Ersatz potentieller Fledermausquartiere sind vor Baubeginn mindestens 20 geeignete Fledermauskéasten fiir

gebaudebewohnende Arten und mindestens 10 Fledermauskésten flir baumbewohnende Arten zu installieren.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
D1 Denkmalschutz unterliegen

D1: Gutstor; D2: Allee; D3: Teich; D4: Stall 1

Flachen fir Versorgungsanlagen und Anlagen
zur Ableitung von Abwasser

Als Ersatz fiir den Verlust von Brutplatzen gebaudebritender Vogelarten sind vor Baubeginn mindestens 10 geeignete Nisthilfen an
den Gebaudefassaden zu installieren.

Abwasser / Klaranlage

O Fernwarme / BHKW

Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen,

Stand : 19.03.2020
hier: Baudenkmal "Gutsanlage” (10672) Wahrend der Zeit der Amphibienwanderung (witterungsabhangig, Ende Februar bis Ende April) sind der Baustellenbereich bzw. die

. . . " . . . . " Regionalentwicklun Siderstr. 3
einzelnen Baugruben (auch z.B. fiir Leitungstrassen 0.4.) mit Schutzzaunen abzugrenzen, um sicherzustellen, dass keine Amphibien : AK] Baﬁleitplanung 9 25885 Wester-Ohrstedt
auf ihrer Wanderung getotet werden. GroRraumige Abzaunungen sind mit Auffangeinrichtungen zu versehen und taglich morgens zu 2 Landschaftsplanung Tel.: 0 48 47 - 980

kontrollieren. Gefangene Tiere sind umgehend in der Nahe der Gewasser wieder freizulassen. Freiraumplanung Fax: 0 48 47 - 483
o L A F www.olaf.de

MafRstab 1: 1 000
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